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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN VERFAH RENSVERMERKE
(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO) Der Verwaltunasausschuss der Gemeinde Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat am
9
Neuenkirchen hat in seiner Sitzungam ........ccccccee.. | i, Uber die vorgebrachten Anregungen
Art der baulichen Nutzung 1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB entschieden und diesen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. in seiner Sitzung am .................. beschlossen.
EE (§ 12 Abs. 3a BauGB) >t
. . . . ortsublich bekannt gemacht.
Sonstige Sondergebiete - ,Lebensmitteldiscounter” _ . _ _ _ _ Neuenkirchen. den
SO 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 11 BauNVO 2. Das Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscounter” . P
§ S. r. auGB, § au ) . . . ) ) o ) Neuenkirchen, den ..................
dient zu gewerblichen Zwecken der Errichtung von Lebensmitteldiscountern mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache (VKF) von 1.200 m2.
= MaB der baulichen Nutzung 3. Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe darf durch technische Anlagen (wie Antennen, [ | ... ... (Biirgermeister)
(] ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Photovoltaik) um bis zu 1,0 m Gberschritten werden. (Blrgermeister)
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Grundflachenzahl
um . - 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Der Beschluss des Rates der Gemeinde
] ] . . . : . N Neuenkirchen hatam ................. den Entwurf Neuenkirchen Uber diesen Bebauungsplan ist am
- r I r I “z “ n r r m r r erschlieBender Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes an gi BebalUngsblanee und dis Bearindun AR & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
Zahl der Vollgeschosse - maximal der StraRenseite 0.50 m nicht tberschreiten. ieses Bebauungsplanes und die Begriindung | . geman § s. 3 BauGB ortstiblic
I 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO ’ sowie die 6ffentliche Auslegung des bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
(§ S r- auGB, § ad ) ) o ) . . . ) Bebauungsplanes geman enthalt den Hinweis wo und wann die verbindliche
) o } ) _ 5. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstliick mindestens ein § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Bauleitplanung eingesehen werden kann. Mit der
GH Gebaudehohe in Meter Gber NHN (Normalhohennull) - maximal hochstammiger Laubbaum, darunter fallen auch Obstbaume, zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan damit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) H6he mind. 14 cm). Neuenkirchen, den .................. am .ooeeeeenenn. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
— getreten.
% - W U/W v !/ , A } b——] 6. Je 8 Stellplatze ist auf den Stellplatzflachen mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen _
H 140 97 L 178 (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 Cm). Neuenkirchen, den ..................
aar/n 4 1 147 2 ' 3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze — o
€ €rs K 720 A ! @ %7 95 98 i J@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7. Abweichend von der offenen Bauweise sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Baukérper mit mehr als (Burgermeister)
afnp 98 143 50 m Lange zuldssig.
160 L/ K 121 Baugrenze B ............ e
4
2 144 E 187 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 8. Im ,Sonstigen Sondergebiet* sind gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Stellplatze nur fiir Kunden und (Brgermeister)
159 ; 45 09 '/ 119 Abweichende Bauweise Mitarbeiter, Ladestationen flir Elektrofahrzeuge sowie deren Zu- und Ausfahrten nur innerhalb der
~ 6 - ;! = . . : 5ssiq.
161 7—35 1 w2 > 191 a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) mit ,St" festgesetzten Bereiches zulassig Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung dieses Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses
170 162 g E < 96 9 Bebauungsplanes sind am .................. ortsiblich mit Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
- 1 188 dem Hinweis gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
S 158 163 9 % @ W bekannt gemacht worden. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
@ 169 ®
164 > 127 T N % . . _
146 2 ] Verkehrsflachen Neuenkirchen, den .................. Neuenkirchen, den ..................
Rt 168 — 11 77 T \ LD 190—+ 2 N 786 189— (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
r 165 100 10 — x =
Bebauungsplan Nr. 4 155 / 67 16 g — 117 /IA 130 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
"Haarmeyers Kamp" is @ 157 E =" > o 204 214 B (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
- '_\2 A g . . , 1 bpaubpb) L e
= —— 100 > Bebauungsplan Nr. 18 ] 192 8 203 Z == Birgermeister Biirgermeister
]/ . M 7 - 147 — 102 s oo | ; 7 HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE (Bergermester) (Beirgermeister)
> aar 17 10 5 Zwischen Bramscher Strale - ’ ’
= Voo i : S A8 A UBERNAHMEN
~ mp % T ; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
100 104 >/[m \ / :I] zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der
155 100 11 N \“‘\ - s € (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) DIN-VORSCHRIFTEN _ S _ o Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf
23 151 148 148 100 =7 126 116 115 - 1321 % © In den Planunterlagen genannte DIN-Vorschriften oder andere nicht 6ffentlich zugangliche die Dauer eines Monats VOm ......wveoevon... bis
S~ 7 2 ’ 103 110 > W/I [ 193 202 205 2—;2 S O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Regelwerke konnen bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, einschlieBlich ................ offentlich ausgelegen.
- i eingesehen werden.
70% o 152 152 ® 14 Bebauungsplan Nr. 23 113 5 /JE E TH 212 g o o 2 (Sggs,zginFﬁff?gaz‘énaguegB) ° Neuenkirchen, den ................
7 2 152 ! Zwischen Bramscher Strafte 106 —— . < — L o £ 7 201 | 206 U174 | 207 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
und Mettinger Strafte — W/I/ 3 ’— y 33[ ¥ . 4 Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
/ 150 %9 o 105 E T g . festgestellt, so ist der Landkreis Emsland - untere Bodenschutzbehdrde - umgehend zu
106 114 9)1 — 795 ‘ Sonstige Planzeichen informieren. R RGRAIEIEIE s
190 S é o _ 71 E ;Z ' E Sollten bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, (Burgermeister)
tra[;e 111 3 200 | 207 21118 p————— 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das
720 N 77030 107 3 734[ s 2 2, T | | Gemeinschaftsanlagen Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden kann.
© 195/2 \ o b ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
19 100 112 Auf dgm Harenkamp Weist der Erdaushub auf aulergewoéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
18 215 Zweckbestimmung Stellplatze festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Flur 003 S 9
W t (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Uber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.
110 100 99 109 //, == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes BODENDENKMALE _ ) o
=7 17 99,72 m 1 i (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
209 | R | ' kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige G - d N k' h
> S b Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder e mel n e e u e n I rc e n
d’o’ 222 zuldssige Dachform: Flachdach Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss i i i U
FD g amigemeinde Neuenkircnen andkreis vysnhapruc
Bebauungsplan Nr. 35 4,30 O, 14 3 Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
"Wohngebiet siidlich Haarmeyers Kamp" 0 ©) = Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38
Lebensmiteldiscounter O Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des "Sondergebiet 111 - GroBfIéchiger Einzelhandel
\ O P Flur 003 Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49087 an der Bramscher StraRe"
0,8 Ia O, ) Osnabrick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
00 E) Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 mit ortlichen Bauvorschriften
GH6,0m FD 30 % Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
st o P bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Vorentwurf M. 1:1.000
\ AN 1T Y ?p Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
S S, ARTENSCHUTZ NS/ FESNY
\ = ) ®© 3 Die Baufeldraumung ist nur auRerhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) durchzufiihren. s oo O || B, [ %
(/ 0 () < Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle bezliglich vorhandener Brutplatze [
- durchzufiihren. T
Bebauungsplan Nr. 26 \ O, )
. "Sondergebiet Verb?auchermarkt zwischen O © 13 FUr die Beleuchtung der Gebaude und auch der Strafse sollte eine insektenschonende Beleuchtung 'af
Bramscher StraRe und Mettinger StraRe" o o nach den neuesten Standards und maoglichst sparsam gewahlt werden. Das bedeutet die . N
€ Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder warmwei3en LED-Lampen Y~/ [ 1O - | \
O, ﬁq’ (o] | LT R || ]
Farbtemperatur CCT) von 3000 oder weniger Kelvin (K). Natriumdampf-Niederdrucklampen sind @ NG T —be R
O g A /) A e o o o wi s —pobbethofskamp {1 T
Alter Kamp \ & Natriumdampf-Hochdrucklampen vorzuziehen. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich <, ‘v:?\/,’/‘ e AR ’,U i ‘ T |4 \
0%, 7—24 von 570 - 630 nm. Bei der Verwendung von Leuchtstoffrohren ist der Farbton "warmwhite" zu ondl P w1 . U
3 o verwenden. Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte, als wenige,
\ 3 190 Bebauungsplan Nr. 27 starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.
7777 4° 4 "Harenkamp"
_ 0000000000
N —— 1 — =  E— e Fe— gy E— [y m— = I
10,00 58,25 m 4 Gebaude Katasterbestand
] ® Hohe Schachtdeckel in Meter Gber NormalhShennull (NHN) ' (=
770 ] 115 58,25 m - Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls drtlich zu Gberprifen ‘, e'"*l"]’e“kamf"
13 \ (3|
T am |
PLANUNTERLAGE Y s [ benachbarte Bebauungsplane Alter Kamp i o :
U 1 ) P |
\ Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Limbergen, Flur 3 —o—e— Flurstlcksgrenze (vermarkt / unvermarkt) —
110 Il = iy
9 248 Z MaRstab: 1:1.000 —_—— Flurgrenze - 8
165 Hﬂ/ 117 1 "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- =
r 8 Ha(enkamp und Katasterverwaltung" © Juli 2022 |
&8 L1} \ —
H 0 2 Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung PRAAM BE I- g
/fh U / 249 Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrtick - Meppen *
/\//776 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
121 n Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
1 ] bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
120 115 20.07.2022). 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) geandert worden ist, hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen /] i Bruche
! 12 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet III - GroR¥flachiger Einzelhandel an der Bramscher Strafle", bestehend Eg)
_ o — 22 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, ME } — V||
ettt U 186 186 2 als Satzung beschlossen. Kartenunterlage: Amtliche Karte (AK5), Mafstab: 1:5.000
2 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir
.. . .. Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 " Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Geschaftsnachweis: 14-0423/2022 Osnabriick, .....ovvvvvevsseeees (BGBL. | S. 3786) sowie die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die
237 161 zuletzt durch das Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gedndert worden ist. ©2022 o " :
1779 186 7 251 , : ‘ ! ‘
119 Y9 161 § Neuenkirchen, den .................. P
167 . j. Nr. 21 221 011
J % 3 r 005 LG LN Dienstsiegel Beratung * Planung < Bauleitung " Osnabriick, 24.10.2022
A Landesamt fur Geoinformation '
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